YAZ - KIS BAHCESI YAPIM YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar
Amacg
MADDE1 —Buyo6netmeligin amaci, Cerkezkdy Belediye Baskanligi sorumluluk sahasi igerisinde bulunan
ve yonetmelikte tanimlanan isletmelerin yaz-kis bahgesi yapiminin mevzuat ve sehir estetigine uygun sekilde
tesekkuliinii saglamaktir.
Kapsam
MADDE 2 —Bu yonetmelik 3194 sayili Imar Kanunu, Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi ve ilgili diger
mevzuatlar dogrultusunda belediyemiz sorumluluk sahasi icerisinde bulunan alanda yapilacak yaz-kis
bahcesi imalatlarinin izne baglanmasini kapsar.
Dayanak
MADDE 3 —Bu yonetmelik, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 13.maddesinin 3. fikrasi, 15. maddesinin
1. fikras1 b bendine dayanilarak hazirlanmistir.
Tanmimlar
MADDE4— Bu yonetmelikte gecen;

a) Belediye: Cerkezkoy Belediye Baskanligy,

b) ilgili Idare : Imar ve Sehircilik Midiirliigii, Yap: Kontrol Miidiirliigii, Zabita Miidirligi

¢) Yaz-Kis Bahgesi : Bahcede, bina ve ¢evreye uyumlu, iistii acilir kapanir sistemden etrafi ise
sokiliir, takilir demonte sekilde yapilmis ve binanin ana tasiyici unsurunu etkilemeyen, ytirurliikteki
standartlara uygun hafif ve yangina dayanikli yap: malzemelerinden yapilan gecici yapiy,

d) Gegici Izin Belgesi : Yaz-Kis bahcesinin resmi olarak Imar ve Sehircilik Midirligii
tarafindan kayit altina alinmasini,

e) Gegici Kullanim izin Belgesi : Yaz -Kis bahcesi uygulamasinin tamamlanmasina miiteakip
yapilan kontroller sonucunda Yap1 Kontrol Miidurligi ve Zabita Mudurligi tarafindan kayit altina
alinmasi

f) Isletme Sahibi : Yaz-kis bahcesi izin belgesi talebinde bulunan 6zel/tiizel Kisiyi,

g) Bina Yoneticisi : 634 sayih kat miilkiyetine istinaden, ana gayrimenkuliin yonetimini
saglamak amaciyla kat malikleri tarafindan segilmis kisiyi,
ifade eder.

IKINCi BOLUM
Yaz-Kis Bahgesi Yapilabilecek isletmeler, Yapim Esaslan ve Projelendirme
MADDE 5 —Yaz-kis bahcesi uygulama izni, idarece uygun gériilen isyerleri igin diizenlenebilir. idarece
uygun goriilmeyen isletmelerde yaz-kis bahcesi yapimina miisaade edilmez.
Yapim Esaslan

MADDE 6 — (1) Yaz-kis bahgesi, binanin tiim cephelerinde uygulanabilecek olup, binalarda ana girisi
kapatmayacak ve bulundugu bagimsiz bolimiin cephe sinirlarini ge¢cmeyecek sekilde dizayn
edilecektir.

(2)Yaz Kis bahgesinin yapilasma sinirina karar verme yetkisi idarenin kontroliinde

olup, idarece belirlenecek aks disina kesinlikle eklenti yapilmayacaktir.

Ana tasinmazin onayli mimari projesinde veya yonetim planinda otopark olarak belirlenmis
alanlar yaz-kis bahcesi olarak kullanilamaz.

(3) Yaz-kis bahgesi imalat alaniyla ilgili bir kisitlama bulunmamaktadir. idarece onaylanacak proje,
imar plani yap1 yaklasma mesafesi icerisinde uygulanacaktir. Kaldirim Mesafesi 2 metrenin altinda bulunan
yerlerde imar ada siirina maksimum 1,5 m yaklasabilir.

(4) Yaz-kis bahgesi herhangi bir miistakil bos parsele veya binadan bagimsiz bir sekilde yapilamaz.

(5) Yaz-Kis Bahgesi bu yonetmeligin uygulanacagl zemin kattaki isyeri ile irtibath olmak sarti ile
yapilabilir.

(6) Yaz-kis bahcesine herhangi bir eklenti yapilamaz.

(7) Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkinda Yonetmelik kapsaminda, yangin kacis
mesafeleri de dikkate alinarak gerekli yangin giivenlik 6nlemleri alinacaktir.

(8) Belediyemiz sinirlan icerisinde kentsel tasarim projesi kapsaminda “Ornek Sokak” ilan
edilen; Atatiirk Cad., Oztrak Cad., Butcular Sokak, Fatih Caddesi (bir kismi1), Makas¢1 Sokak, inan
Sokak, Cambazlar Sokak, Ozcan Sokak, iscan Sokak, Edip Arican Sokak, Yarimoglu Sokak, Nar Sokak,



Siliin Sokak, Mehtap Sokak, Giiven Sokak, Kése Sokak, Bickic1 Sokak Cefa Sokak, Gokece Sokak’ta yer
alan parsellerin 6n bahgelerine yaz- kis bahcesi eklentisi yapilamaz.

(9) Bu Yonetmelik yururlige girdikten sonrasinda kentsel tasarim projesi kapsaminda ilan
edilecek ornek sokaklarin 6n bahgelerine de yaz-kis bahgesi eklentisi yapilamaz ve 6ncesinde
verilmis olan varsa izin belgeleri iptal edilir.

(10) Kamusal alanlarda yapilacak Yaz-Kis Bah¢esi yapimina iliskin ilgili kurumun basvurusu
alinir ve har¢ alinmaz.

Gegici izin Belgesi ve Gegici Kullanim izin Belgesinin Diizenlenmesi
MADDE 7— (1) Yaz-kis bahgesi, tstii agilir kapanir sistem etrafi ise sokiiliir, takilir, katlanir demonte
malzemeden imal edilecek sekilde projelendirilecektir.

(2) Yaz-kis bahgesi uygulamasi, mevcut isyeri tavan kotunu agsmayacak ve zeminden ytiksekligi
ise minimum noktasinda 220 cm'’in altina diismeyecek sekilde olacaktir.

(3) Yaz-Kis Bahgesi tasariminda iskelet, list branda ve sistem renginin belirlenmesinde idare
yetkilidir.

(4)Mevcut isyerinin dis cephesindeki dograma veya cam tamamen kaldirilarak ilave yapilacak
yaz-kis bahgesi ile bir biitliinlik olusturamaz ancak, isyerindeki mevcut dis cephe dogramasi
katlanabilir cam sistemi yapilabilecektir.

(5) Yaz-kis bahcesi yapiminda kullanilacak tiim malzemeler yiirtirliikteki standartlara uygun, hafif
ve yangina dayanikl iirtinler olacaktir.

(6) Ilgili idareye sunulacak, 3 boyutlu cizimleri kapsayan yaz-kis bahgesi uygulama projesi,
binanin idarece onayli yapi1 insaat ruhsatina esas mimari projesi baz alinarak hazirlanacak ve yaz-kis
bahgesi projesini hazirlayan mimar tarafindan onaylanacaktir.

a) 1/200 olcgekli vaziyet planinda, bina-diikkan girisi, cekme mesafesi, yol siniri, kaldirim
siniri, parsel sinir1 vb. bilgiler belirtilecektir.

b) 1/50 dl¢ceginde hazirlanacak plan, kesit ve goriiniislerde, yaz-kis bahg¢esinin net dlciileri ve
m2’si belirtilecektir.

c) Malzeme bilgilerini iceren 1/20 6lcekli sistem detaylarinda, malzeme bilgisi, tasiyic1 ayak
olciileri belirtilecektir.

d) Yaz-kis bahcgesinin projelendirilmesinde kent estetigi 6ncelikle dikkate alinacaktir.

e) Gerekli goriilmesi halinde yaz-kis bahgesi icin statik rapor istenebilecektir.

f) Yapilan bagvurular imar ve Sehircilik Miidiirligiince uygun goriilmesi halinde isletme sahibi ya da
mal sahibi tarafindan yapilacak Gecici Izin Belgesi basvurusuna istinaden Gegici izin Belgesi
dizenlenecektir. Yaz-Kis Bahgesi uygulamasinin tamamlanmasina miiteakip Yap: Kontrol
Miidiirliigii ve Zabita Miidiirliigii'nce gerekli kontroller yapilarak Gegici Kullanim Izin Belgesi
dizenlenecektir.

UCUNCU BOLUM
Yaz —Kis Bahgesi Isletme Sahibi Sorumluluklari, izin Belgesi Siiresi, izin Belgesi Siire Uzatim,
isletme Sahibi Sorumluluklar:
MADDE 8 — (1) Isletme sahibi, ortak miilkiyetlerde yapilacak yaz-kis bahgesi i¢in 634 sayili Kat
Miilkiyeti Kanunu kapsaminda ait oldugu binada bulunan kat maliklerinin en az %51’'nin onayh
muvaffakatini alacaktir.

(2) Yaz-kis bahgesi izin belgesi isletme adina diizenlenir. Isletmenin mevcut yerdeki isletme
ruhsati kaydinin kapanmasi halinde yaz-kis bahcgesi izni de gegersiz olur ve isletme sahibi herhangi
bir hak talebinde bulunamaz.

(3) Yaz-kis bahgesi izin belgesinin 1 yillik gecici kullanim izin belgesi siiresi icerisinde
isletmenin devredilmesi durumunda 6nceki isletme sahibine istinaden diizenlenmis izin belgesi
gecersiz sayilacak olup yenileme islemlerinin, yeni isletme sahibi tarafindan yapilmasi zorunludur.
Isletmenin devredildigi tarihten itibaren takip eden yila kadar gegen siire icin yenileme islemi yapilir.

(4) Yaz-kis bahgesi kapsaminda olusabilecek sikayet ve magduriyetlere iliskin sorumluluk;
yaz-Kkis bahgesi izin belgesini talep eden isletme sahibi ve malikler arasindadir.

(5)Yaz-kis bahcgesi izin belgesi siire uzatimi talebinin Yapi Kontrol ve Zabita Midiirliigiince
uygun goriilmemesi halinde, isletme sahibinin mevcut yaz-kis bahgesini herhangi bir hak talep



etmeden tamamen kaldiracagina dair noter onayl taahhiitnameyi, ilk izin belgesi miiracaati
sirasinda gerekli olan belgelerle birlikte Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine sunacaktir.

Gegici izin Belgesi - Gegici Kullamim Izin Belgesi Siireleri
MADDE 9 — (1) Yaz-kis bahgesi gecici Izin Belgesine yonelik basvurular imar ve Sehircilik
Miidiirliigiine yapilacak olup, imar ve Sehircilik Miidiirliigiince diizenlenecek olan Gegici izin belgesinin
suresi 30 giin olacaktir.
(2) Yaz-kis bahgesi gecici kullanim izin belgesine yonelik basvurular Yap: Kontrol Midiirligiine
yapilacak olup, Yap1 Kontrol ve Zabita Miidiirliigiince Gegici Kullanim Izin Belgesi diizenlenir.
(3) idarece uygun goriilen Gegici izin ve Gegici Kullanim izin belgeleri aksi beyan edilmedikce veya izin verilen
yapida bir degisiklik yapilmadigi siirece yeni belge diizenlenmeksizin gegerlidir.

izin Belgesi Siire Uzatim
MADDE 10 —Ilgili idarece diizenlenen kullanim izin belgesinin 1 (bir) yilik kullanim siiresinin
bitiminde, talep edilmesi ve Yaz-Kis Bahgesi Yapim Yonetmeligine gore uygun goriilmesi halinde siire
1 (bir) y1l uzatilabilecektir.
Gegici Kullanim Izin Belgesinin yenilenmesi icin takip eden yilin Ocak ayinda mal sahibi ya da isletme
sahibi tarafindan aksi beyan edilmedik¢e Yaz-Kis Bahgesinin izin siiresi 1 (y1l) daha otomatik olarak
uzatilir ve hara tahakkuk edilir. ilgilisinin talebi lizerine izin yenilenmek istenmezse iznin iptal edilmesi
talep edilir ve takip eden yilda gecici izin verilen yapi kaldirilarak tahakkuk edilmez.
Bu Yonetmelikte degisiklik olmas1 durumunda onayl projede ve uygulamasinda degisiklik yapilmadigi
stirece Gecici Kullanim Izin Belgesi siiresi dolana kadar kullanim hakki devam eder. Siirenin dolmasina
miiteakip Yaz-Kis bahgesi ilgilisi tarafindan 30 giin icerisinde kaldirilir. Aksi takdirde imar Kanunu'nun
32.Ve 42. Maddesine istinaden islem tesis edilir.

DORDUNCU BOLUM
Yaz —Kis Bahgesi izin Belgesi Bagvuru Evraklar:
MADDE 11— Y a z bahgesi izin belgesi i¢in ilgili idareye sunulacak evraklar;

a)Talebin icerigini ihtiva eden dilekce,

b) Yaz-kis bahgesi izin belgesi siire uzatimi talebinin imar ve Sehircilik Miidiirliigiince uygun
gorilmemesi halinde, isletme sahibinin mevcut yaz-kis bahgesini herhangi bir hak talep etmeden
tamamen kaldiracagina dair noter onayl taahhtitname,

c) Kat maliklerinin en az %51'nin onayli muvaffakat1 veya bina yonetiminin karar defterine
islenmis ve yine kat maliklerinin en az %51’'nin bizzat imzalanmis noter onayl karar defleri sureti,
ortak alanlarin kullaniminda y6netim kurulu yetkili ise noter onayl yonetim kurulu karar,

d) Yonetmeligin 7. maddesinin 6. Fikrasi ve (a), (b), (c), (d) ve (e) alt bentlerinde belirtilen
Ozelliklerde hazirlanmis mimari uygulama projesi,

e) Harita Miihendisi tarafindan hazirlanmis ve onaylanmis Aplikasyon Belgesi

f) Gerekli olmasi halinde statik proje,

h) Tapu kaydi 6rnegi,

i) Kiraci ise kira s6zlesmesi,

j) Mal sahibi ve Isletme sahibinin kimlik belgesi fotokopisi,

k) Mevcut isyerine ait Isyeri isletme ruhsaty,

1) Binanin mevcut halinin degisik acilardan ¢ekilmis en az 4 (dort) adet giincel fotografi.

m)Isletme sahibinin, Yaz-Kis Bahgesi yapimina iliskin mal sahibinden aldig1 izin ve onay

belgesi.

BESINCI BOLUM
ilgili idarenin Sorumluluklari, Yaz —Kis Bahgesi Proje Onay1 ve izin Belgesi Ucreti
ilgili idarenin Sorumluluklar:

MADDE 12—Yaz- kis bahgesi gecici izin belgesi icin 1 1. madde kapsaminda hazirlanmis belgeler ile
birlikte ilgili idareye basvurulmasi halinde;

a) llgili idare bagvuru tarihinden itibaren en gec 15 giin icerisinde bir olumsuzluk olmasi

halinde basvuru sahibine yazili olarak bilgi verecektir.
b) Herhangi bir olumsuzluk bulunmamasi halinde, yaz-kis Bahgesi izin belgesi ticretinin yatirildigina
dair makbuzu da talep ederek diger tiim kontrolleri yapacaktir,



c) Uygun goriilen talepler en ge¢ 30 giin icerisinde sonuglandirilacak ve yaz-kis bahgesi gecici
izin belgesi dlizenlenerek basvuru sahibine verilecektir.
d)imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan tanzim edilen Gegici izin Belgesi alinmasina
miiteakip mal sahibi ya da isyeri sahibi tarafindan 30 giin igerisinde Yap1 Kontrol Miidirliigline
basvurularak Gegici Kullanim izin Belgesi alinmas1 mecburidir. Aksi takdirde Gegici Izin Belgesi iptal
edilir.

Yaz-Kis Bahgesi Proje Onay1 ve izin Belgesi Ucreti

MADDE 13 — (1) Yeni diizenlenecek yaz-kis bahcesi proje onay1 ve Gegici Kullanim Izin Belgesi icin, ilgili
yila ait sokak rayi¢ bedelinin %5'inin, kullanilan m2 ile carpimi kadar ticret alinacaktir. Bu bedel 50.000
TL’nin altinda olmayacaktir.

(2) Yaz-kis bahcesinin bir yillik izin stiresinin dolmasi halinde, slirenin uzatilmasi amaciyla yapilacak
basvurularda ilgili yila ait sokak rayi¢ bedelinin %5'inin, kullanilan m2 ile ¢arpimi kadar tcret
alinacaktir. Yenilenen belgenin gegerlilik stiresi yine bir y1l olacaktir.

(3) Ucretler y1l bazinda degerlendirilecek olup, yil icerisinde yapilan yeni basvurularda takip eden
diger yila kadar olan siirenin ay/giin bazinda tlicreti alinacaktir.

(4) Ucretlendirme bagvuru yapilan giine gore hesaplanacaktir.

(5) Yil icerisinde iznin iptal edilmesi durumunda 6denen har¢larin iadesi yapilmayacaktir.

ALTINCI BOLOM

Diger Hususlar, Yiiriirliik ve Yuriitme
MADDE 14 — (1) Bu Yonetmeligin yurtrliige girdigi tarihten dnce diizenlenmis yaz-kis bahgelerinde,
yonetmeligin 11. maddesinin c fikrasi hiitkmiintin uygulanmasi kaydiyla 6. maddesinin 2. fikras1 hiikiimleri
harig tiim haklar miukteseptir.
(2) Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince diizenlenecek yaz-kis bahgesi gecici izin Belgesinin bir 6rnegi Yapi
Kontrol Miidiirligii ve Zabita Midirliigiine gonderilecektir.
(3)Yaz-Kis Bahgesi Yonetmeliginde degisiklik yapmaya Cerkezkoy Belediye Meclisi yetkilidir.

Yiirtuirlik
MADDE 15 —Bu yonetmelik, Cerkezkoy Belediye Meclisince kabul edilerek onayladig tarihte ytrtirlige
girer.
Yiritme
MADDE 16 —Bu yonetmelik hiikiimleri Belediye Bagkani yiirttiir.



